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OBEC BEČOV
OBECNĚ ZÁVAZNÁ VYHLÁŠKA
č. 3/2006 ze dne 12. října 2006
o závazných částech územního

plánu obce Bečov
Zastupitelstvo obce Bečov vydává dne 12. října 2006 obecně závaznou vyhlášku o závazných částech Územního plánu obce Bečov a to v souladu s ustanovením § 84 odst. 2, písm. b) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů a v souladu s § 29 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů a § 18 odst. 1 a 2 písm. b) vyhlášky č. 135/2001.

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

Účel vyhlášky

1) Vyhláška vymezuje závazné části Územního plánu obce Bečov, schváleného usnesením Zastupitelstva obce Bečov č. 72  ze dne 12. října 2006.
2) Vyhláška je závazná pro navazující územně plánovací dokumentaci (regulační plány) a platí pro rozhodování územně a věcně příslušných orgánů veřejné správy při územním plánování  a pro účely správního rozhodování v územním a stavebním řízení nebo sloučeném územním a stavebním řízení, popřípadě při správních řízeních souvisejících, na správním území obce Bečov.
Rozsah platnosti

1) Vyhláška platí pro správní území obce Bečov, tvořené katastrálním územím Bečov, Zaječice, Milá, Kamenná Voda, Židovice a Stránce.
2) Vyhláška je závazná pro všechny orgány, právnické a fyzické osoby, při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním využití a uspořádání území, v provádění staveb nebo jejich změn, při údržbě, užívání a odstraňování staveb, popřípadě při správních řízeních souvisejících, jimiž se zakládá vznik, změna nebo zánik práv a povinností fyzických a právnických osob.

Závazná část

Za závazné se určují (jak v textové tak v grafické části):

a) urbanistická koncepce

b) využití ploch a jejich uspořádání včetně omezení změn v užívání staveb (závazné regulativy)

c) vymezení zastavitelného území

d) limity využití území

e) zásady uspořádání dopravního, technického a občanského vybavení

f) vymezení územního systému ekologické stability

g) vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby a pro provedení asanací 
h) plochy přípustné pro těžbu nerostů
Veškeré závazné části řešení územně plánovací dokumentace vyšších stupňů.

Ostatní části dokumentace jsou směrné.

A) urbanistická koncepce  
Společné regulativy pro všechny tři vesnice:

1.1. V obytných zónách určených pro rodinné domky, bydlení a služby s původní vesnickou zástavbou (s výjimkou panelového sídliště), tj. na plochách označených na druhé pozici písmenem D nebo P , budou mít domy výšku podle jednoho ze stávajících sousedních domů, max. však 2 nadzemní podlaží (+ podkroví). V krajních polohách u hranic zastavitelného území však lze stavět pouze přízemní domky. Regulativ platí i pro změny staveb. (Tento regulativ je možné upřesnit regulačním plánem.). 
1.2. Plochy pro výrobu  - tj. označených na druhé pozici písmenem V nebo Ž budou lemovány po obvodu pásem vysoké zeleně.
1.3. V území určeném pro výrobu bude u každé stavby (každého investora) min. 25 % ploch se zelení (plochy zatravněné a dřeviny).

Bečov

1.4. Jako hlavní výšková dominanta je určen kostel sv. Jiljí. Tato nesmí být žádnou stavbou ve vsi či okolí potlačena.

1.5. Panelové objekty sídliště (území B-B) se nesmí zvyšovat nástavbou (tzn. že při změně sklonu střechy se nesmí zvyšovat okapní římsa.) Sekce na okraji panelové zástavby se doporučuje při generálních rekonstrukcích snížit.

1.6. Stávající i nově navrhované stavby ve vyznačeném území v okolí kostela sv. Jiljí se označují dle zák. 360 / 92 Sb. ve znění pozd. předpisů § 18 odst. a) jako „architektonicky a urbanisticky významné“. Architekturu domů bude projektovat autorizovaný architekt a styl domů bude podřizovat dominantnímu objektu – kostelu.  

1.7. Nejvyšší věžový panelový dům – blok č.1 se označuje dle zák. 360 / 92 Sb. ve znění pozd. předpisů § 18 odst. a) jako stavba „architektonicky a urbanisticky významná“. Architektonický design domu při změně fasád a tvaru domu bude projektovat autorizovaný architekt s ohledem na tvarovou kompozici celé vesnice. 

1.8. Jako ústřední veřejné prostranství – náves – se zachová dnešní prostor mezi sálem – obchodem a bl. 8.

1.9. Panelový  typ zástavby bude vizuálně oddělen pásem vysoké zeleně od klasické venkovské zástavby a od prostoru zahrádek.

Zaječice

1.10. Střed vesnice a okolí kapličky jsou určeny  jako přednostní plochy k zástavbě v této vsi.

1.11. Stávající i nově navrhované stavby ve vyznačeném území v okolí kapličky sv. Ferdinanda Kastilského se označují dle zák. 360 / 92 Sb. ve znění pozd. předpisů § 18 odst. a) jako „architektonicky a urbanisticky významné“. Architekturu domů může projektovat jen autorizovaný architekt a styl domů bude podřizovat dominantnímu objektu – kapličce.

1.12. Plocha Z-D2 bude zastavěna řadovými domky nebo dvojdomky přístupnými z uličky od kapličky, takže domy budou vytvářet uliční frontu, uzavírající prostor západně od kapličky.

1.13. Jako náves  se zachovává dnešní prostor v SZ části vsi, který bude ohraničen zástavbou Z-D1, Z-D2 a uzavřen stromořadím Z-z1. 

Milá

1.14. V celém území vesnice Milá se stávající i nově navrhované stavby označují dle zák. 360 / 92 Sb. ve znění pozd. předpisů § 18 odst. a) jako „architektonicky a urbanisticky významné“.  Architekturu domů může projektovat pouze autorizovaný architekt.

1.15. Prostor západně od kaple se určuje jako náves s ohraničením dle výkresu. Jako další veřejné prostranství bude prostor kolem tůňky v SV části vsi.

1.16. Domy budou situovány podél komunikace, zahrady budou směrem do  krajiny. 

1.17. Domy budou mít venkovský tradiční tvar – v zásadě obdélný půdorys, střechu sedlovou o sklonu 40° až 45°. 

b) využití ploch a jejich uspořádání včetně omezení změn v užívání staveb (závazné regulativy)
Rozdělení území do funkčních celků (viz hlavní výkres) a  níže popsaný způsob jejich využití je závazný. Jednotlivé plochy jsou v hlavním výkrese popsány zkratkou, kde 2. písmeno udává funkční zařazení území (např. B-D2). 

Název funkční plochy vyjadřuje zároveň dominantní, hlavní využití území. Při střetu zájmů dalších přípustných funkcí v tomto území  (uvedených v tabulce) se musí ostatní podřídit této funkci hlavní.

Přípustné, podmíněně přípustné popř. nepřípustné využití jednotlivých ploch je popsáno v přiložené tabulce, která je závazná.

Zde je uveden přehled funkčních ploch a doplňující regulativy:

B – bytová vícepodlažní zástavba –  současná zástavba. 

Přípustné využití  - bytová vícepodlažní zástavba –  současná zástavba. Jsou zde pouze stavební úpravy, které nezvyšují objekty dnes vyšší než 3 NP. Využití zejména v patrech jako byty, v přízemí pro příslušenství bytů a garáže. 

Podmínečně přípustné  - pokud negativně nenaruší funkci bydlení, lze zde umístit i provozy kancelářské, služby a občanské vybavení.

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

Závazné regulativy stavebních změn panelových domů budou upřesněny regulačním plánem nebo projektem regenerace sídliště a  panelových objektů.

D - Nízkopodlažní obytná zástavba venkovského typu – rodinné domky. 

Přípustné využití - nízkopodlažní obytná zástavba venkovského typu.  Je zde rodinný typ bydlení, zahrady u domků a plochy doplňkové zeleně. 

Podmínečně přípustné  - chov zvířectva, pokud bude v malém množství -  pouze pro vlastní spotřebu. Výstavba bytových domů, pokud budou dodrženy prostorové podmínky - viz výše. Lze zde umístit i provozy kancelářské, drobné služby a občanské vybavení, pokud negativně nenaruší funkci bydlení (hlukem, prachem, zápachem ap.).

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

R -  Rekreační bydlení (chalupy, chaty). V této zóně se upřednostňují potřeby rekreantů nad ostatními. 

Přípustné využití  je zde zejména rekreační bydlení, zahrady u domků a plochy doplňkové zeleně. Dále i bydlení v rod. domcích trvalého charakteru. 

Podmínečně přípustné  - ubytovací zařízení  v objemech původních sousedních budov. Chov zvířectva, pokud bude v malém množství -  pouze pro vlastní spotřebu a pouze se souhlasem přímých sousedů. Je přípustné  umístit zde i drobné služby a základní občanské vybavení, za podmínky, že negativně nenaruší funkci rekreace (hlukem, prachem, zápachem ap.).

Nepřípustné využití - jmenovitě: výstavba bytových domů, servisy, hlučné dílny, výrobu.
B-K1 a B-K3 – povoluje se zde pouze stavba chatek, a to o zastavěné ploše do 25 m2. 

B-K2 – povoluje se zde pouze stavba chat, a to o zastavěné ploše do 50 m2.

P - Smíšené funkce 

Přípustné využití (dominantní funkce) - bydlení (s výjimkou B-P4, kde je bydlení pouze doplňkovou funkcí), doplněné provozovnami pro služby, drobné podnikání, které zejména hygienicky (hlukem, znečišťováním ovzduší apod.) neruší funkci bydlení a není s ní v etickém rozporu.

Nepřípustné využití - jmenovitě: halové objekty, výroba střední a větší velikosti, hromadné garáže, opravny nákladních vozidel a zeměd. techniky, sportovní plochy, chatky.

O - Občanská vybavenost – monofunkční současně zastavěné území. Druhy obč. vybavení jsou popsány výše v části směrné. Regulativy budou určeny regulačním plánem či další urbanistickou studií, společně s územím  „B“. 

Přípustné využití (dominantní funkce) - speciální stavby občanského vybavení.

Podmínečně přípustné  - služby a  bydlení  - jako u území P - Smíšené funkce.

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

V - výroba - průmyslová a zemědělská rostlinná. 

Přípustné využití (základní funkce) - Je zde možno umístit  výrobu, (průmyslovou i zemědělskou rostlinnou), která nezatěžuje okolí zóny hygienicky, neznečišťuje ovzduší, vody a půdu. To jsou výrobny a provozy neuvedené v zákonu č. 100/2001 Sb. noveliz. 204/93 Sb., v příl. 1.  
Podmínečně přípustné  - Pokud se jedná o výrobu jmenovanou ve výše uvedené příloze zákona, je možné ji v těchto územích umístit pouze za podmínky kladného vyhodnocení z hlediska působení na životní prostředí (SEA / EIA). Živočišná výroba se zde může umístit pouze za podmínky, že nebude zápachem, hmyzem aj. hygienicky znečišťovat prostředí na plochách určených pro bydlení (jako u ploch označených „Ž“.
Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

Ž – výroba živočišná 
Přípustné využití (základní funkce) - živočišná výroba, jejíž kapacita a technologie odpovídá „Metodickému návodu pro posuzování chovu zvířat z hlediska péče o vytváření a ochranu zdravých životních podmínek“ (vydalo Min. zdravotnictví ČR v r. 1992), tak aby vypočtené ochranné pásmo nezasahovalo do sousedních ploch určených pro bydlení (trvalé, rekreační či ve smíšeném území). Posouzení vlivu živočišné výroby na bydlení zejména z hlediska zápachu a obtěžování hmyzem může být provedeno i podle novější úředně uznané metodiky. 
Podmínečně přípustné  Je zde možno umístit  výrobu, se stejným přípustným využitím jako „V“, která nezatěžuje okolí zóny hygienicky, neznečišťuje ovzduší, vody a půdu. To jsou výrobny a provozy neuvedené v zákonu č. 100/2001 Sb. noveliz. 204/93 Sb., v příl. 1. Dále nesmí omezovat  živočišnou výrobu či škodit chovným zvířatům.

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

S - Sport  a rekreace:

B-S – Přípustné využití - plocha bude sloužit pouze pro sport - hřiště na kopanou, další hřiště a nezbytné příslušenství.

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

Z-S – Přípustné využití - tábořiště přírodního charakteru s omezeným stanováním  (max. 10 stanů) na louce, příp. stavby sociálního vybavení,  občerstvení ap. můžou mít zastavěnou plochu celkem max. 25 m2. 

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

V-S – Přípustné využití - zatravněné plochy (neosázené stromy) na Velebudické výsypce a ve vytěžené východní části DP Stránce. 

Přípustné využití: Území je možné využít pro sport, turistiku a rekreaci. 

Podmínečně přípustné využití: V tomto území je možné stavět pouze jednoduché stavby dle Stavebního zákona § 139b odst. 5) nebo drobné stavby – odst. 6), a to lehké přízemní objekty, které mají doplňující funkci k provozovanému sportu, rekreaci či turistice. Jejich zastavěná plocha může být max. 300 m2.  Dále je limitována  hustota zástavby: zastavěná plocha Pz < 0,5% z plochy vlastního pozemku. 

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

z – vysoká zeleň (stromořadí, skupiny stromů) 

Přípustné využití - plochy vyhrazené pouze pro vysokou zeleň s funkcí  izolačních pásů, tj. husté stromořadí s hustým keřovým podrostem Větší zelené pásy u obytných celků je možno využít jako veřejnou zeleň – parkovou úpravu. 

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

LO - Lesy ochranné 

Přípustné využití -  stávající i plochy rekultivované na PUPFL. Lesy mají funkci ochrannou. Podmínky jsou dány zákonem o lesích aj.

Nepřípustné využití – ostatní neuvedené funkce.

Ostatní plochy v nezastavitelném území, které nejsou výše popsány, se budou užívat dosavadním způsobem, jak je barevně znázorněno v hlavním výkrese. Jedná se o ZPF – ornou půdu, louky a pastviny, zahrady a sady, mokřiny, PUPFL – lesy, vodní plochy a vodoteče. Toto využití je pouze směrné a změny v  rámci nezastavitelného využívání mohou být provedeny se souhlasem obce a pověřených úřadů. Závazné pro tato území je, že nesmí být zastavována pozemními stavbami.

C) VYMEZENÍ ZASTAVITELNÉHO ÚZEMÍ 
Závazné je základní rozdělení území na: 

1 Současně zastavěná území (SZÚ). Jsou to: 

Zaječice (vesnice)
13,495 ha

Bečov (vesnice)

46,331 ha

Bečov zem. závod
  5,112 ha

Bečov ČOV

  1,395 ha

Bečov vodojem

Milá (vesnice)

  6,949 ha

Milá západ

  1,171 ha

2 Zastavitelná území (ZÚ) jsou plochy označené uvnitř i mimo SZÚ zkratkou, kde je druhé písmeno (za pomlčkou): B, D, R, P, O, V, Ž
3 Nezastavitelná území – plochy označené uvnitř i mimo SZÚ zkratkou, kde je druhé písmeno (za pomlčkou): S, z, LO a ostatní neoznačené plochy ve volné krajině.

Hranice těchto území jsou zakresleny v hlavním výkrese – č. v. 1.

Výstavba pozemních staveb je možná pouze v současně zastavěných a zastavitelných územích (s výjimkami, které připouští zákon).

d) limity využití území

Veškeré limity v textové i grafické části územního plánu jsou závazné.

Výstupním limitem je 

a) silniční ochranné pásmo u přeložky silnice III/2507 - 15 m kolmo od osy vozovky silnice III. třídy

b) ochranné pásmo rozšířeného hřbitova- 100 m od jeho okraje. V ochranném pásmu se nesmí zřizovat stavby a provozovat činnosti, které by snižovaly důstojnost pohřebiště.
e) zásady uspořádání dopravního, technického a občanského vybavení

Koncepce dopravy 

1. Stávající komunikační systém komunikací – silnic  zůstane zachován.  Bude upraven oblouk u silnice třetí třídy III/2507 v místě křižovatky s odbočkou k železniční stanici Bečov. 
2. Místní komunikace v řešeném území musí zajistit dopravní propojení vesnic se sousedními obcemi, zejména  pak s prostorem Velebudické výsypky a Vtelna. 

3. Polní cesty v řešeném území musí zajistit přístup uživatelů ke všem polnostem

Zajistit dostatečný počet parkovacích a odstavných stání v sídlišti v centru Bečova ve vazbě na stávající počet bytových jednotek. 
Koncepce řešení technické infrastruktury
a) odkanalizování vesnice Zaječice a Milá: je navržena varianta svedení splašků ze zaječic i z Milé do společné stávající čistírny u Bečova. Trasa zakreslená ve výkresové části bude respektována při využití tohoto území, tak aby nebyla znemožněna pozdější výstavba kanalizace. 

b) energetická koncepce, vytápění ekologickým způsobem – ve vsi Milá doporučuje se používat hlavně elektrickou energii. Přesto se v území rezervuje trasa pro případný plynovod.

c) Rezerva pro vedení VVN 400kV  - vedení je VPS.

f) vymezení územního systému ekologické stability

Ochrana přírody
Vedle již platných nařízení o CHKO české středohoří, přírodních památkách a rezervacích a ochraně Zaječických minerálních vod (popsáno výše) je závazné:

a) územní systém ekologické stability
Závaznou částí dokumentace je ÚSES a k nim náležící tabulková část.  
BK, BC - Plochy vyhrazené  ekologickému systému – plochy jsou vyhrazeny pouze pro zachování ekologické rovnováhy v přírodě se nesmí využívat jiným způsobem, než je popsáno v přiložených tabulkách prvků ÚSES.

b) V jihovýchodní části území (zhruba katastr Milá) je nutno zachovat stepní a luční krajinný ráz, a to pokračováním v kosení či spásání travních ploch.

c) Plochy Velebudické výsypky s lesní rekultivací nebudou využívány k jiným účelům než jako PUPFL.

d) Při každém (i povoleném) pokácení stromu je nutno vysázet nové stromky, ve stejné půdorysné ploše, a to druhy a na místech určených obecním úřadem: především jako stromořadí u potoků,  komunikací a na dalších plochách popsaných v tomto ÚPnu.

g) vymezení Ploch pro veřejně prospěšnÉ stavby a pro provedení Asanací 
Závazné jsou všechny následující veřejně prospěšné stavby :

Doprava:

D1 - Přístupová místní komunikace k lokalitě výstavby B-D5 a B-P3 v Bečově; komunikace zpřístupňuje potenciálně vhodnou plochu pro následnou etapu resp. možnost výstavby v lokalitě B-P3.

D2 - Rozšíření a zpevnění stávající prašné cesty k lokalitám výstavby B-D7 a B-D8 v severozápadní části Bečova. Komunikace navazuje na úrovňový železniční přejezd a má dopravní vazbu na extravilánové komunikace v západní části řešeného prostoru obce Bečov.

D4 - Přístupové místní komunikace k lokalitě výstavby B-V3 v jihozápadní části Bečova. 

D5 - Nové komunikační propojení stávajících cest Velebudické výsypky - Stránce. Smyslem návrhu je zlepšit komunikační vazby širšího zájmového území obce na sousední lokality.

D6 - Nové komunikační propojení stávajících cest Velebudické výsypky – kamenná voda. Důvod je stejný jako u D5 – propojit oblast Bečova s Velebudickou výsypkou a dále s Velebudicemi v Mostě.

D7 - Směrová úprava trasy silnice III/2507 v místě křižovatky s odbočkou k ŽST Bečov, kde dosavadní poloměr směrového oblouku neodpovídá normovým hodnotám.

Technická infrastruktura:

E1 - vedení velmi vysokého napětí VVN 400 kV (ČEPS a.s.)

K1 – kanalizační stoka a příslušná tech. vybavenost (čerpací stanice apod.) ze Zaječic

K2 - kanalizační stoka a příslušná tech. vybavenost (čerpací stanice apod.) z Milé

P1 – rezerva plochy pro případný plynovod do Milé

Asanace ploch 

V řešeném území se s plošnými asanacemi neuvažuje.

h) Plochy přípustné pro těžbu nerostů
Dobývání nerostů je podmínečně přípustné v dobývacím prostoru Stránce - č. 600155, a to za podmínky, že ihned po vytěžení nerostu bude povrh území opět rekultivován.
Těžba nenaruší kvalitu  a množství minerálních vod Zaječice.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Změny a dodatky

1) Změny a dodatky této vyhlášky je oprávněno vydávat Zastupitelstvo obce Bečov, a to na základě zpracované, projednané a schválené změny územního plánu obce Bečov.

2) O úpravě směrné části územního plánu obce Bečov rozhoduje zastupitelstvo obce ve spolupráci s Magistrátem města Mostu, zastoupeným odborem příslušným k pořizování ÚPD. 
Uložení dokumentace

Územní plán obce Bečov (opatřený schvalovací doložkou podle § 16 odstavce 4 vyhlášky č. 135/2001 Sb. v platném znění) je uložen na Obecním úřadě v Bečově, na příslušném odboru Magistrátu města Mostu, na Stavebním úřadě Magistrátu města Mostu a na Odboru územního plánování a stavebního řádu Krajského úřadu Ústeckého kraje.

Účinnost vyhlášky

Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem  vyhlášení.
…………………………….


…………………………………
        Jitka Sadovská



          Václav Turnovský 
        místostarostka




       starosta    




Vyvěšeno:  13.10.2006
Sejmuto:     28.10.2006
� EMBED PBrush  ���
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